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ISTOTNE TRESCI UMOWY REZERWACY)NE]

1. Przedmiotem sprzedazy jest prawo wiasnosci dziatki, dla ktérej zostanie zatozona odrebna
ksiega wieczysta. Sprzedajacy oswiadcza, ze dziatka, bedgca przedmiotem sprzedazy, nie jest
obcigzona prawami oséb trzecich.

2. Sprzedajacy oswiadcza, ze zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatka przeznaczona jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej wolnostojgcej lub tereny zabudowy turystycznej. (Doktadne ustalenia planu
znajduja tutaj).

3. Nabywca oswiadcza, ze zapoznat sie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takze z innymi dokumentami dotyczgcymi nieruchomosci, w szczegdlnosci
wynikami badan geotechnicznych.

4. Cena kazdej dziatki obejmuje koszty budowy infrastruktury technicznej w zakresie:

a) sieci wodociggowej;

b) sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) budowy drég wewnetrznych;

d) oswietlenia drég w technologii LED.

e) urzadzenie terenu wspélnego, ktéry przeznaczony bedzie do rekreacji i wspolnego
korzystania przez jej wiascicieli, w zakresie ktorej Sprzedajacy:

i. wybuduje wiate o powierzchni rzutu poziomego zadaszenia okoto 40 m2 lub zestaw
dwoch wiat, ktérych rzut poziomy zadaszenia bedzie wynosit w sumie okoto 40 m2
powierzchni;

ii. urzadzi wiate lub wiaty w tawki oraz stoty;

iii. urzadzi trawniki oraz dokona nasadzen drzew i krzewéw w tym drzew owocowych;

iv. wybuduje oswietlenie;

v. wybuduje ogrodzenie;

vi. wybuduje Sciezki;

5. Sprzedajacy oswiadcza, ze cena kazdej dziatki obejmuje rowniez wartos¢ udziatéw w
nieruchomosciach stanowigcych drogi lub stuzebnosci zapewniajacych dostep do tych drog w
zakresie niezbednym do prawidtowego korzystania z dziatki.

6. Sprzedajacy zobowigzuje sie wybudowac infrastrukture techniczng, o ktérej mowa w pkt. 4, w
terminie do 30 wrzesnia 2022 .

7. Sprzedajacy oswiadcza, ze zawart z Energa Operator S.A. umowy przytgczeniowe na budowe
sieci i ztgcz kablowych umozliwiajacych przytaczenie nieruchomosci do sieci elektroenergetyczne;.
Wykonanie sieci elektroenergetycznej nalezy do gestora sieci.

8. Nabywca oswiadcza, ze zostat poinformowany, ze zgodnie z polityka Energa Operator S.A.
rozpoczecie prac zwigzanych z projektowaniem i budowg sieci elektroenergetycznej mozliwe
bedzie po przedstawieniu do Energa Operator S.A. projektu zagospodarowania dziatki wraz z



prawomocnym pozwoleniem na budowe budynku mieszkalnego. Cena dziatki nie obejmuje optat
przytaczeniowych do sieci elektroenergetycznej pobieranej zwyczajowo przez gestora sieci przy
zawarciu umowy o przytaczenie.

9. Strony zgodnie ustalajg, ze cena dziatki zostanie zaptacona w nastepujgcy sposéb: a) kwota
5.000 zt (stownie: piec tysiecy ztotych) tytutem zadatku ptatna przelewem w terminie do 3 dni od
dnia podpisania umowy; b) kwota (stownie: ) stanowigca 65
% ceny dziatki, w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy sprzedazy dziatki w formie aktu
notarialnego; c) pozostata czes¢ ceny dziatki, pomniejszona o kwote zadatku, tj.
(stownie: ) zostanie zaptacona w terminie 7 dni od momentu przekazania
przez Sprzedajgcego wobec Nabywcy oswiadczenia o wykonaniu uzbrojenia technicznego, o
ktérym mowa w pkt. 4, z tym zastrzezeniem, ze Sprzedajacy nie gwarantuje, w ktorym momencie
zostanie przytgczona i uruchomiona instalacja oswietlenia drogi; wraz z oSwiadczeniem, o ktérym
mowa, Sprzedajacy przekaze Nabywcy odpis mapy z wynikami geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej infrastruktury.

10. Nabywca wyraza zgode na:

a) ustanowienie przez Sprzedajgcego, na dziatkach stanowigcych drogi, stuzebnosci
gruntowych oraz przesytu wobec gestorow sieci uzbrojenia technicznego oraz innych
podmiotéw w zakresie niezbednym dla wybudowania, poprowadzenia, utrzymania,
konserwacji i naprawy tego uzbrojenia;

b) okreslenie i ujawnienie w ksiedze wieczystej zasady zarzgdzania nieruchomoscia,
stanowigcg dziatki nr (drogi), w sposéb zapewniajgcy prawidtowe korzystanie z
wybudowanej drogi wewnetrznej, a takze wybudowanie i przytgczenie do urzgdzen
infrastruktury technicznej obiektéw kubaturowych na dziatkach budowlanych
wydzielonych z nieruchomosci, w szczegblnosci poprzez wyrazenie zgody na rzecz
wszystkich wspotwiascicieli dziatek stanowigcych drogi na wykonywanie wszelkich sieci i
przytaczy uzbrojenia technicznego oraz zjazdéw bez zgody pozostatych wspétwiascicieli.

11. Strony ustalajg, ze w stosunku do drog, ktére zostang wybudowane i przekazane na rzecz
Gminy Ustka, zamiast zbycia udziatu w tych dziatkach, Sprzedajacy ustanowi na rzecz Nabywcy
odpowiednie stuzebnosci gruntowe.

12. Strony ustalajg, ze umowa sprzedazy zostanie zawarta w formie aktu notarialnego nie pézniej
niz w terminie 60 dni od daty zakohczenia postepowania administracyjnego (wydzielenie dziatki).

13. Doktadny termin zawarcia aktu notarialnego Strony uzgodnig telefonicznie. W przypadku
braku mozliwosci telefonicznego ustalenia terminu aktu notarialnego Sprzedajacy wskaza
Nabywcy, za posrednictwem poczty elektronicznej, wystanej na minimum 14 dni przed datg aktu
notarialnego, termin i miejsce zawarcia umowy, z tym zastrzezeniem, ze umowa sprzedazy
zostanie zawarta w kancelarii notarialnej w Stupsku.

14. Wraz z wystaniem terminu i miejsca zawarcia umowy sprzedazy Sprzedajgcy wysle Nabywcy
krotkg wiadomos¢ tekstowg (SMS) na podany w komparycji Umowy numer telefonu
komoérkowego wraz z informacjg o nadaniu wiadomosci wystanej pocztg elektroniczng w sprawie
wskazania terminu i miejsca zawarcia umowy sprzedazy.

15. Koszty zawarcia umowy sprzedazy, w tym koszty zatozenia ksiegi wieczystej, wpisu
stuzebnosci oraz dokonania wpisow w nowo zatozonej ksiedze wieczystej ponosi Nabywca.



16. Koszty przygotowania i zamowienia niezbednych dla zawarcia umowy sprzedazy
dokumentéw dotyczgcych nieruchomosci, w szczegdlnosci odpiséw decyzji, zaswiadczen oraz
wypiséw i wyrysow ponosi Sprzedajacy.

17. W przypadku, kiedy Nabywca nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, o ktérej mowa w pkt. 12, Sprzedajacy moze od umowy odstgpic¢ i catg kwote
zadatku zachowac.

18. W przypadku, kiedy Sprzedajacy nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu
notarialnego, albo nie dojdzie do zawarcia umowy z innych przyczyn lezacych po stronie
Sprzedajgcego, Nabywca moze od umowy odstapic i zada¢ od Sprzedajacego uiszczonej kwoty
zadatku w podwojnej wysokosci.

19. W umowie sprzedazy Sprzedajacy zobowigze sie do wybudowania infrastruktury technicznej
w terminie opisanym w pkt. 6 pod rygorem:

a) prawa odstgpienia przez Nabywce od umowy sprzedazy w przypadku, kiedy opdznienie w

budowie urzadzen, o ktérych mowa w 1, bedzie wieksze niz 3 miesigce, albo;

b) prawa Nabywcy do naliczania kar umownych w w wysokosci 7% w skali roku od uiszczonej
na poczet ceny dziatki kwoty, za kazdy dzieh opdznienia ponad okres 3. miesiecy od
momentu, w ktérym zgodnie z niniejszg umowg uzbrojenie i urzgdzenia miaty by¢
wybudowane.

20. W sprawach nieuregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

21. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.



